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投資理財的意義投資理財的意義?  ?  

1.1.快樂理財關鍵在於建立正確的理財觀快樂理財關鍵在於建立正確的理財觀
－如果理財不得其法，倒不如別理財

2.2.「期望合理」才能輕鬆理財「期望合理」才能輕鬆理財
－人生理想愈實際，理財壓力就愈輕鬆

3.3.簡單輕鬆，不碰不熟悉的金融商品簡單輕鬆，不碰不熟悉的金融商品
－財富愈少，理財方式應該愈為簡單；投資如同選老

婆一樣，一定要認識清楚，不要晚上睡不著覺。

4.4.認識風險及瞭解自己最大風險容忍度認識風險及瞭解自己最大風險容忍度
－高報酬=高風險，要有風險意識才能投資

5.5.針對自己理財目標，建立資產配置表針對自己理財目標，建立資產配置表
－不把將所有雞蛋放在同一個籃子上

6.6.快樂理財要靠快樂理財要靠紀律紀律
－認識人性的弱點，持之以恆，有紀律的執行

快樂理財才是王道



富足人生

錢錢 生活生活

工作工作 投資投資 家庭家庭 休閒休閒 健康健康

人生的目標不應只是銀行存款的增加，人生的目標不應只是銀行存款的增加，

而應該是如何致力於富足人生而應該是如何致力於富足人生

投機投機

1.  有「計劃性的投資」及「選對投資跑道」才能讓您財富步步高昇

2. 態度決定一切—－用企業家的眼光來投資，而不像賭博者那樣投機（巴菲特）

人際人際

投資不投機



你我都遇過的投資難題你我都遇過的投資難題----「千金難買早知道」

關於投資

台灣加權股價指數走勢
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收盤價 開始思考
要不要賣股票?

早知道就
先出場

哦!還好當初有堅
持，看來指數還

會往上漲

逢低再加碼

早知道就不要再加
碼了…越攤越平

忍無可忍了…
先出場再說!

又漲上來了…
早知道忍住不要
賣!不然現在加減
買一下好了!

那ㄟ安ㄋㄟ?
早知道當初就不要買
了，決定認賠殺出吧!

資料來源：Bloomberg/寶來投信整理。
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共同基金
定義：

集合大眾資金，由獨立之保管銀行保管資產，並由受委
託的專家操作管理，管理的利潤由投資人共同分享，損
失共同承擔的一種投資工具

種類

傳統金融工具－共同基
金

基金註冊地區基金註冊地區
「國內基金」
「國外基金」

投資標的投資標的
股票型
債券型
平衡型
組合型
保本型
特殊性

買賣交易方式買賣交易方式
「開放型基金」
「封閉型基金」



共同基金的定義

專家操盤專家操盤

匯集小錢變大匯集小錢變大
錢錢

財產信託保財產信託保
障障

•免除選股煩惱

•減少進出時點的拿捏

•克服錢少無法跨越投資
門檻的困擾

•有效的風險分散

•不怕買到假股票假債券

•除權除息有人代勞

•有人幫忙保管標的物

保管銀行

投資人

基金公司



各種金融商品比較

投資金額 平均報酬 風險性 變現性

共同基金 小 中高 中 高

定期存款 小 低 低 中

股票 不一定 高 高 高

債券 大 低 低 中

房地產 大 中 中 低

期貨 大 高 高 高

傳統金融工具－共同基
金



投資共同基金的優點

• 小額投資，理財致富
由於數千元即可定期定額投資共同基金，投資人可用較少的資金，透過

共同基金投資各類型的基金，為自己理財致富。

• 專業管理，省時省力
共同基金由專業團隊操作管理，投資人不需浪費時間及精力蒐集、研究

資料。因基金管理公司擁有專業的研究人才及完整迅速的資訊，透過系

統化的研究及投資管理策略，積極為投資人謀求最大投資報酬。

• 分散投資，降低風險
共同基金匯集眾人的資金，集結成為雄厚的資金，將資金分散投資於不

同的標的，可有效分散投資風險。

• 變現容易，流動性佳
投資人可依個人需要，隨時將所持有的基金買回變現，數日內即可拿到

買回價金，流動性佳。



提要

前言

什麼是共同基金 ??

共同基金分類、介紹

如何篩選好的基金

基金投資方式

指數型、指數股票型基金有何不同?

不動產投資信託基金(REITs)介紹

何謂主題式基金

結論



• 長期投資－－股票型基金

• 隨利率走勢起舞－－債券型基金

• 短期資金的休息站－－貨幣型基金

• 高手的冒險樂園－－產業或特殊商品基金

• 成熟市場中物美價廉的選擇－－上市指數基金

• 另一個雞蛋籃子－－境外基金

• 切斷下方風險－－保本型基金

• 專家中的專家，基金中基金－－組合基金

• 轉換省成本－－傘型基金

• 國際投機客？－－避險基金

• 投資房地產另一選擇－－不動產證券化基金（ REITs)
• 被動式管理的魅力－ETF指數股票基金

• 說故事行銷－－主題式基金

形形色色的基金



共同基金的分類(一)
以註冊地點區分以註冊地點區分 ::
• 境內投信基金：由國內證券投資信託公司經證券主管機關核

准募集、發行，投資人可透過銀行辦理或直接向基金公司申
購贖回。基金投資標的包括國內及國外股債市，計價幣別通
常為新台幣。

• 境外基金：由國外基金公司發行，在國外註冊。基金投資標
的以外國股債市為主，計價幣別皆為外幣。

以發行方式區分以發行方式區分 ::
• 封閉式基金：發行在外的受益權單位數固定，在發行期間投

資人不得要求基金公司買回，僅能於集中市場買賣。只有當
封閉式基金改型為開放式或決定解散時才可要求基金公司買
回。

• 開放式基金：發行受益權單位數不固定，投資人可以隨時向
基金公司要求申購或贖回。當全體投資人呈淨申購(贖回)
時，發行單位數增加(減少) 。



共同基金的分類(二)
依投資方針區分：依投資方針區分：
•• 成長型成長型：：此種基金的投資方針在於獲得長期的資本增值，故多投

資於具成長潛力公司的股票，未來可賺其漲價利益，可細分為成
長型與積極成長型。

•• 收益型收益型：特別注重追求穩定投資的收益，多投資配息穩定之股
票、公債、公司債等，以獲取長期穩定的股息或利息。

•• 平衡型平衡型：既追求資金的長期成長，也注重定期收入的獲得，投資：既追求資金的長期成長，也注重定期收入的獲得，投資
標的則分散在股票和債券上。標的則分散在股票和債券上。

依投資標的區分：依投資標的區分：
•• 股票型基金股票型基金：：投資標的以股票為主。

•• 債券型基金債券型基金：投資標的為各種不同收益率、不同到期日的公債、
金融債、公司債。

•• 平衡型基金平衡型基金：：投資方針為求同時兼顧成長及收益，時時側重股票
及債券合理配置，故稱「平衡型」。



共同基金的分類(三)
貨幣型基金貨幣型基金：專門投資各種貨幣市場工具，如商業本票、RP、定
存等。投資標的天期短，收益率低，但流動性甚佳。

特殊商品基金特殊商品基金：投資於貴金屬公司股票或投資於能源類股，例如
黃金基金、能源基金及房地產基金。

產業基金產業基金：投資於單一產業公司所發行的股票或公司債，例如生
技醫療基金、半導體基金等。

基金中的基金基金中的基金：非直接投資於股票或債券，而是投資於各式基
金，達到更佳的風險分散與專家理財，例如國內的組合基金。

依特殊操作模式區分：依特殊操作模式區分：
上市指數基金上市指數基金：複製指數成分內容，不強調人為操作，追求與指
數相同的風險與報酬，例如台灣50ETF。
保本基金保本基金：就一定投資年限後保證保本，資金多數投資固定收益
商品，再以孳息部分投資高風險高報酬的衍生性金融商品，例如
國際保本一號。
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風險
(淨值變動程度)

貨幣基金

債券基金

高收益債券型

房地產基金

報酬

平衡型基金

一般股票基金

科技醫療產業基金

新興市場股票基金

共同基金的風險與報酬



投資共同基金的潛在風險

市場風險

流動性風險

利率風險

信用風險

匯率風險

市場風險

信用風險

利率風險 流動性風險

匯率風險



看懂基金績效評比看懂基金績效評比

資料來源：投信投顧公會(截至2008年9月底)

•基金績效評比主要從「報酬」與「風險」兩個面向評估基金，包括過去一個
月、三個月、六個月、一年、三年、五年及今年以來的報酬率與排名，以及
年化標準差、貝他值(β)、夏普指標(Sharp)等指標。



看懂基金績效評比看懂基金績效評比--報酬率與排名報酬率與排名
•大部分投資人最常以「報酬率」與「排名」判斷基金的好壞，由於報酬率或
排名較為簡單易懂，儘管不是最好的績效評估方式，但仍是一般投資初學者
最常使用的評估方法。

報酬率 代表基金的「絕對績效」，為基金某一段期間之淨值成長率。
隨著評估期間的長短可以分為一個月、三個月、六個月、一
年、三年、五年、十年……等。

排名 代表基金的「相對績效」。報酬率較容易受到市場狀況的影
響，透過同類型基金的「排名」資料可以看出相對於其他基
金，該檔基金的績效表現。

例如：上期基金單位淨值10元，本期單位淨值12元，則可以算出報
酬率=20﹪((12-10)÷10）。



看懂基金績效評比看懂基金績效評比--風險指標風險指標
•以報酬率或排名評估基金績效有一個最大的盲點－未考量投資「風險」。因
此，績效評比資料也會計算出風險指標供投資人參考。

年化標準差 標準差是用來衡量報酬率的波動程度。標準差越大表示基金淨
值於一段時間內的漲跌愈劇烈，報酬率的好壞差距愈大，風險
較高；反之，標準差越小顯示淨值漲跌幅較平穩，風險較低。

貝他值(β) 投資風險可以分為非市場風險(公司或產業的特有風險)及市場
風險(總體環境的風險)，貝他值(β)代表個別基金對市場風險之
敏感度。β值愈大代表基金報酬率受大盤漲跌、市場行情的影
響愈大，市場風險愈高。

例如：某基金β值為0.5053，代表大盤上漲1%將會帶動該基金上漲
0.5053%；大盤下跌1%則會帶動該基金下跌0.5053%。



看懂基金績效評比看懂基金績效評比--綜合指標綜合指標

夏普指數 經風險調整後之績效指標，代表投資人每多承擔一分風險可獲
得多少報酬；計算方式為平均報酬率減無風險報酬率(一般係指
銀行定存利率)再除以標準差。夏普指數因考慮了投資風險，往
往和只評估報酬率產生截然不同的結果。

以下例來看，若只看報酬率的高低，乙基金績效似乎優於甲基金，但若以
夏普指數來衡量，在考慮了投資風險後，甲基金則明顯優於乙基金。

*假設無風險利率為1﹪

7.35﹪

2.45﹪

標準差 夏普指數年報酬率

（11‐1*）÷7.35＝1.3611﹪乙基金

（7‐1*）÷2.45＝2.457﹪甲基金

詹森指標 詹森指標(Jensen Index) 又稱為α值，根據基金的平均報酬率與
所應承擔的市場風險，計算出基金的超額報酬，代表基金經理
人挑選投資標的的能力，α值越高，顯示基金經理人眼光越精
準。



運用「四四三三法則」運用「四四三三法則」

台大教授邱顯比曾建議以「四四三三法則」，透過層層檢視長、中、短期的
同類型排名表現，選出優質基金。

四 該基金一年期績效排名在同類型前四分之一

四

三

三

該基金二年、三年、五年期績效排名在同類前四
分之一

該基金六個月績效排名在同類型前三分之一

該基金三個月績效排名在同類型的前三分之一



客觀的基金績效評比那裡找？客觀的基金績效評比那裡找？

投信投顧公會網站

(http://www.sitca.org.tw)
定期公布基金績效評比

供投資大眾參考。國內

基金之績效評一般以

「台大教授版」為主。



如何快速查詢基金狀況？如何快速查詢基金狀況？

基智網

(http://www.funddj.com/)

供投資人快速查詢基金

基本資料、績效、經理

人異動狀況
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正確的投資策略

市場波動時，要更能體會風險控管的重要性

高報酬伴隨高風險，投資沒有穩賺不賠，應
該：

1. 選擇適合自己的「資產配置」

2. 獲利達一定程度時需「停利出場」

3. 利用「定時定額」平均投資成本與分散風險



理財觀念不可少
-不要忽略資產配置及定期定額的重要性

☆☆不要有過去高報酬率的期待，一年不要有過去高報酬率的期待，一年10%10%足夠足夠

☆☆不投資不熟悉且風險高的商品不投資不熟悉且風險高的商品

☆☆資產配置最重要資產配置最重要 –– 85%85%以上的投資回報取決於資產配置以上的投資回報取決於資產配置

–– 10%10%取決於標的選擇取決於標的選擇

–– 5%5%則靠上天保佑則靠上天保佑

☆☆文宣不能只看報酬率文宣不能只看報酬率 –– 選擇長期中上的基金選擇長期中上的基金 vsvs 第一名第一名

的基金的基金

☆☆定期檢視投資組合定期檢視投資組合 –– 避免短線交易避免短線交易

-- 設定停利設定停利//停損點停損點

☆☆穩健型基金在空頭時定期定額切勿停扣穩健型基金在空頭時定期定額切勿停扣



散戶先天的四大限制

• 資金有限，難以買各類型股票，分散風險。

• 時間有限，難以密切觀察市場，掌握時點。

• 專業有限，難以深度分析公司，透視機會。

• 訊息有限，難以掌握市場變化，佈局全球。



共同基金的投資方法：單筆投資

景氣渾沌未明

景氣高峰

景氣谷底

債券型基金:11 利率由高檔開始滑
落時

22 低通膨時期

33 經濟成長率由高檔滑落時
期

44 股價由高檔滑落階段

股票型基金: 1.低利率時期

2.經濟成長已跌至谷底或經濟正

在加速成長中

3.股價已大幅滑落並出現反彈

平衡型基金:景氣渾沌
未明,選擇平衡型基金
可達到進可供退可守的
效果

貨幣型基金: 11 高利率時期

22 股價由高檔滑落階段



共同基金的投資方法：定期定額

定義 : 每月投資固定金額在某一金融工具上，藉“平均成本”概
念，逢低買一些單位、逢高少買一些單位，同時達到投

資與儲蓄的目的。

定期定
額

不必擔心進場時機

分散風險

長期投資報酬高

平均成本概念



定時定額投資術
先有風險規劃，再談投資理財

不追逐熱門產業或單一國家
要買更要懂得賣

操作比不操作更好

戒之在貪，預設報酬率到達即可贖回

低點絕對不可以停扣

有耐心就會賺錢



小兵立大功的定時定額
定時定額投資法特色：

以零存整付的繳款方式進行投資

利用平均成本法原理分散風險

去除人為主觀的判斷因素

小錢也可以作大投資

複利效果長期可觀

可以累積長期資金又可作短期週轉

可彈性調整以掌握市場脈動

可充分利用資產贈與子女與免稅的好處



定期定額的投資效果定期定額的投資效果
定期定額時間越長, 正報酬的機率越高

在民國56年~93年4月期間內，定期定額投資大盤的報酬統計表

定期定額區間 1 年 3 年 5 年 7 年 10 年
總次數 436 412 388 364 328

正報酬次數 271 287 312 309 293

正報酬機率 62% 70% 80% 85% 89%

最佳報酬 16.07% 8.11% 5.53% 4.37% 3.42%

最差報酬 -14.65% -4.27% -2.39% -1.54% -0.84%

平均報酬 0.94% 1.01% 1.06% 1.05% 1.06%

資料來源: Bloomberg, 寶來投信整理



互助會、定存、定時定額比較

*資料來源：中央銀行 2004/6
**資料來源：Standard & Poor’s Micropal   2004/6/30

銀行零存整付 民間互助會 共同基金定時定額

投資頻率 每月乙次 每月乙次 每月乙次

投資金額   最低100至10,000元 最低約5,000元 最低3,000元

課稅與否 27萬以上，利息要課稅 不須課稅 資本利得不課稅

風險 有存保，低風險 倒會風險 市場風險、匯率風險

報酬率 3年期年利率約1.5%* 口頭約定，無保障

過去3年，國內股票型基金年

平均報酬率為11.92%，全球

股票型基金為13.22%**

流動性 差；提前解約利率打折
無法掌握；標不到會就無法取

得資金
佳；隨時可贖回
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最賺趨勢財的主題式基金

鎖定不同主題或概念，涵蓋相關領域投資標的
的基金，投資範圍遍佈全球各區，甚至橫跨不同
產業。

買LV、開保時捷不如投資 -- 精品基金

玩任天堂、穿NIKE不如投資 -- 休閒基金

油價一直漲，省油錢不如投資 -- 資源基金



聚焦資源 掌握獲勝關鍵

關鍵一、潛力無窮的「替代關鍵資源」
關鍵二、逐漸耗盡的「傳統關鍵資源」
關鍵三、無可取代的「基本關鍵資源」

太陽能

農業

水資源

水能

生質能源

風能
其他能源
新技術

金屬礦產

石化能源

三大
關鍵資源

替代替代
關鍵資源關鍵資源

傳統傳統
關鍵資源關鍵資源

基本基本
關鍵資源關鍵資源
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ETF = 指數股票型基金(Exchange Traded Fund)               

在交易所上市，交易方式與股票相同完全緊貼指數走勢

，投資組合為一籃子指數成份股

投資ETF = 投資指數內的所有成分股

目前全球ETF資產規模約為5046億美元，發行檔數超過

600檔

目前國內有11檔ETF

什麼是指數股票型基金？什麼是指數股票型基金？
以股票方式交易，獲取指數報酬的基金！以股票方式交易，獲取指數報酬的基金！



全球全球ETFETF發展歷史發展歷史

ETF種類不斷推陳出新，選擇更趨多樣化

2006年2000年1993年 2001年 2002年

首檔白銀ETF

首檔黃金ETF首檔債券ETF
首檔能源ETF

首檔ETF 首檔REITs ETF

2003年 2005年

首檔高股息ETF

首檔貨幣ETF

1999年

首檔亞洲ETF

全球 ETF產業類別檔數
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資料來源： Bloomberg；資料日期：2006/7/31
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指數股票型基金
(初級市場)
實物申購買回

指數股票型基金
(初級市場)
實物申購買回

實物申購ETF
參與證券商

實物申購ETF
參與證券商

實物買回ETF
參與證券商

實物買回ETF
參與證券商

機構投資者

成份股

ETF ET
F

成份股

機構投資者

次級市場
如股票般透過經紀商下單
採現金交易

次級市場
如股票般透過經紀商下單
採現金交易

機構投資者
散戶投資者

證券商

新金融商品－
ETF

ETFETF



ETFETF無可比擬的投資優勢無可比擬的投資優勢

不需煩惱選股，選擇標的變簡單。不需煩惱選股，選擇標的變簡單。

總費用低廉，投資效益高。

ETF交易稅千分之一低於股票的交易稅千分之三。

總費用低廉，投資效益高。

ETF交易稅千分之一低於股票的交易稅千分之三。

資訊取得方便，買進賣出容易。資訊取得方便，買進賣出容易。

大幅分散單一個股及產業風險。大幅分散單一個股及產業風險。

追踨標的指數，輕鬆掌握績效。追踨標的指數，輕鬆掌握績效。

投資組合透明，人為因素影響低。投資組合透明，人為因素影響低。



項項 目目 股票股票 ETFETF

交易時間
上午9點至下午1點30

分
上午9點至下午1點30分

買賣方式 透過任何合法證券商 透過任何合法證券商

漲跌停限制 7% 為7%

交易稅 千分之三 千分之一

信用交易 上市六個月後 一上市即可

平盤以下融
券放空

不可 可

升降單位

新台幣50元以下為0.1
元

新台幣50元以上為0.5
元

新台幣50元以下為0.01
元

新台幣50元以上為0.05
元

手續費
千分之1.425以內

(由證券商自行訂定)

千分之1.425以內

(由證券商自行訂定)

除權 有 無

除息 有 有

ETFETF與股票不全然相同與股票不全然相同
台灣上市股票與ETF之差異比較



ETFETF與股票型基金亦不相同與股票型基金亦不相同
台灣開放型股票基金與ETF之差異比較

開放型股票基金開放型股票基金 ETFETF

管理方式 主動式 被動式

透明度 低 高

分散程度 視基金而定 佳

年週轉率 高 低

操作策略一致
性

低 高

年管理費 1~2% 約為股票基金的1/3

上市交易 無上市交易 可於集中市場交易

交易價格 淨值
集中市場成交價格或淨

值(初級市場)

放空 不可 可

收益分配 通常沒有 有

交易頻率 一天一次
盤中隨時成交或每日申

購(初級市場)



你我都聽過的故事你我都聽過的故事----「先冷靜，再做決定」

關於投資

很久很久以前，有二個製鞋的商人，相約至非洲設鞋廠準備開發當地的鞋市場，
結果一到非洲看到當地人都光著腳丫，跟本沒有穿鞋的習慣。

此時，A老板懊惱的說：「唉！沒希望了~」，於時他當下就放棄打道回府

同時，B老板興奮的說：「哇！這個市場真大」，持續且耐心的耕耘當地市場

但誰會知道~ 就今天角度看來，非洲豐盛的礦產讓它身價不凡
而且2010年世界盃足球賽將在南非舉辦

幾年的光景過去了， B老板在非洲的製鞋事業早已開花結

果，而A老板依舊只能懊惱的說：「早知道，當初
就…..」

所以!當市場不如預期的時候，最需要做的是先冷靜，而不是做決定!



別再擔心行情研判錯誤、別再煩惱如何挑選標的，別再擔心投資報酬跟不上大盤的腳步

。複雜的投資其實也可以很簡單。

讓投資跟著『指數』走!透過『指數基金指數基金』(Index Fund)即時掌握指數之投資表現！

讓投資報酬讓投資報酬~~跟著『跟著『指數指數』走』走

指數基金操作原則：指數基金操作原則：

是以追蹤特定指數(Benchmark)為基金的管理目

標，績效表現貼近所追蹤的指數表現。

投資指數基金的好處：投資指數基金的好處：

好處好處1.1. 免除選股壓力及選錯標的風險

好處好處2.2. 只管指數漲跌，不怕賺了指數、賠了差價

好處好處3.3. 操作方式容易，看準趨勢即可掌握波段操作



指數型基金特色

特色四

特色三

特色二

特色一

追蹤大盤指數，輕鬆掌握績效追蹤大盤指數，輕鬆掌握績效

可分散單一個股及產業風險可分散單一個股及產業風險

資訊取得方便，投資決策容易資訊取得方便，投資決策容易

不需煩惱選股，選擇標的變簡單不需煩惱選股，選擇標的變簡單

總費用低廉總費用低廉 約為股票型基金的約為股票型基金的1/21/2特色五

被動式基金管理被動式基金管理 避免人為操作避免人為操作特色六



指數基金與股票型基金比較指數基金與股票型基金比較

較低高持股分散程度

較大
較小(與追蹤指數相當

)
績效波動性 (標準差)

高低基金經理人對績效影響

低高操作策略一致性

低高操作透明度

主動式被動式管理方式

較高較低持股周轉率

較高
約為股票型基金的

1/2
基金管理費用 (經理費+保管
費)

股票型基金指數型基金項 目

操
作

風
險/ 

成
本

指數型基金與股票型基金比較表指數型基金與股票型基金比較表



指數型基金與指數股票型基金(ETF)比較指數型基金與指數股票型基金(ETF)比較

25

可不可放空

股票經紀費用申購費手續費

僅部分銀行承辦銀行較多定期定額

初級市場：每日一次
次級市場：交易時段內均可進行

每日一次買賣時間

初級市場：依淨值
次級市場：依市價

依淨值買賣價格

初級市場：以股票實物申購買回
次級市場：以現金買賣

以現金申購買賣方式

初級市場：參與券商（PD）
次級市場：所有券商

銀行、投信、券商銷售通路

以市價計算一萬元起最小申購價金

完全複製法最佳化操作方式

指數股票型基金(ETF)指數型基金
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什麼是REITs?

REITs ＝ 不動產投資信託(Real Estsate Investment 
Trust) 。

將辦公大樓、購物中心、住宅等具有穩定租金收益不動
產的所有權，分割成小單位，在轉化成證劵在交易所掛牌買
賣，也就是投資一檔REITs 等於投資旗下一籃子建築物。

(辦公大樓、購物中心、
飯店、醫療中心、渡假
村等)

投資人管理經營

租金收益
(如：租金
收入）

投資

租金收入
＋

資產增值

全球不動產 全球REITs



直接投資不動產與投資REITs比較



穩定配息穩定配息，，坐收定期收益坐收定期收益

超越股債超越股債，，資產配置資產配置新選項新選項

小額投資小額投資，，分散資產避險分散資產避險的絕佳工具的絕佳工具

同步增值，同步增值，抗跌抗跌性相對較佳性相對較佳

專業管理專業管理，，營運掌握度高營運掌握度高

REITs五大特色

特色五

特色四

特色三

特色二

特色一



REITsREITs四大觀察指標四大觀察指標

商業不動產的供給量是否大增?

經濟是否進入衰退?

利率是否大幅攀升、遞減?

市場資金有無大幅撤出的跡象?
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基金商品未來趨勢基金商品未來趨勢

從「單一投資標的」朝向「複合多元投資標的」發展從「單一投資標的」朝向「複合多元投資標的」發展

例如：從單純投資於股票的基金，走向佈局全球各大資產類別的基金。

追求「相對報酬」朝向追求「絕對報酬」發展追求「相對報酬」朝向追求「絕對報酬」發展

例如：從訴求「打敗大盤3~5%」，走向訴求「定存 + 2%的報酬」。

單純的主動式或被動式管理，朝向主動式人為操作搭配被動單純的主動式或被動式管理，朝向主動式人為操作搭配被動 式式

工具或計量模組操作發展工具或計量模組操作發展

例如：從單純標榜主動式或被動式管理，走向「被動式工具+主動式管理」

或「計量模組操作+主動式管理」，為投資人創造最大利益。

從大量生產朝向「多樣選擇」或「量身訂製」商品發展從大量生產朝向「多樣選擇」或「量身訂製」商品發展

例如：從大規模公開募集基金，走向私募、全權委託操作。

或從單一受益權單位基金走向多類型受益權單位基金發展。



定期檢視基金報酬

關心
事件

績效

資產管理公司的動態

耐心
投資時間不要太短

賠錢要有等待的耐心

決心
投資獲利，戒之在貪

不輕易離場


